
 
 
 
 
 
 
 
 
 

www.immovita.ch 

 
ImmoVita Irman | Doris Jrman | Jurastrasse 48 | 4053 Basel | djrman@immovita.ch T 061 338 80 80 | M 079 270 99 58 
 

   
 
Reihen-Einfamilienhaus 
mit Autoeinstellplatz 
Auf der Bischoffhöhe 54 
4125 Riehen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Verkaufspreis CHF 1'480'000.- 
  

VERKAUF 



REIHEN-EINFAMILIENHAUS MIT AUTOEINSTELLPLATZ, AUF DER BISCHOFFHÖHE 54, 4125 RIEHEN 

IMMOVITA SEITE 2 28. FEBRUAR 2022 

 



REIHEN-EINFAMILIENHAUS MIT AUTOEINSTELLPLATZ, AUF DER BISCHOFFHÖHE 54, 4125 RIEHEN 

IMMOVITA SEITE 3 28. FEBRUAR 2022 

INHALTSVERZEICHNIS SEITE 
 

  

1.	 BASEL - RIEHEN ......................................................................................................... 4	
2.	 AUF DER BISCHOFFHÖHE ........................................................................................ 4	
4.	 SITUATIONSPLAN ...................................................................................................... 5	
5.	 LIEGENSCHAFT ......................................................................................................... 6	
6.	 KURZBAUBESCHRIEB ............................................................................................... 7	
7.	 RAUMPROGRAMM ..................................................................................................... 8	
8.	 VERKAUFSPREIS ..................................................................................................... 11	
9.	 KAUF- UND ZAHLUNGSABWICKLUNG / ANTRITT ................................................ 11	
10.	 BESICHTIGUNG / DIVERSES .................................................................................. 11	
11.	 WEITERE UNTERLAGEN ......................................................................................... 11	
12.	 GEBÄUDEVERSICHERUNGSAUSWEIS ................................................................. 12	
13.	 PLÄNE UND IMPRESSIONEN .................................................................................. 13	
14.	 GRUNDBUCHAUSZÜGE .......................................................................................... 17	
15.	 KATASTER DER BELASTETEN STANDORTE ........................................................ 21	
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REIHEN-EINFAMILIENHAUS MIT AUTOEINSTELLPLATZ, AUF DER BISCHOFFHÖHE 54, 4125 RIEHEN 

IMMOVITA SEITE 4 28. FEBRUAR 2022 

1. BASEL - RIEHEN 

Riehen ist eine der drei Gemeinden des 
Kantons Basel-Stadt und dank seiner Lage 
vor den Toren Basels sehr beliebt. Sie gehört 
zu den Städten mit dem höchsten Wohnwert 
in der Schweiz, so erhielt sie als erste Stadt 
Europas die Auszeichnung "european energy 
award in gold", dies als Lohn und Ansporn für 
die vorbildliche Energiepolitik. 
 
Riehen ist auch Standort mit einem umfang-
reichen Kulturangebot, wie z.B. der weltweit 
geschätzten Fondation Beyeler mit ihrer 
Sammlung der Moderne. Die unmittelbare 
Nähe zu den Erholungsgebieten (Lange 
Erlen, Chrischona etc.) macht Riehen zum 
attraktiven Wohnort. 
 
 
 
 
 
 
 
2. AUF DER BISCHOFFHÖHE 

Die Liegenschaft liegt in einem begehrten 
Wohnquartier in Riehen. Die Strasse führt auf 
den Hügel und profitiert so von einer 
attraktiven Weitsicht und auch 
Unverbaubarkeit. Vorwiegend Einfamilien-
häuser mit schönen Grünflächen liegen auf 
beiden Strassenseiten.  
 
Die Haltestellen der Buslinie 32 (Endstation 
oder Station Hungerbachhalde) liegen nur ein 
paar Gehminuten entfernt und bieten 
Verbindung nach Riehen Dorf. 
 
Das schöne Dorfzentrum mit einem grossen 
Angebot an verschiedenen Einkaufs-
möglichkeiten von kleineren Detailhandels-
geschäften bis hin zu Grossverteilern, Cafés, 
sowie Apotheke, Post, Bank etc. kann zu 
Fuss, dem Bus oder dem Auto erreicht 
werden.  
 
Das ganze Schulangebot vom Kindergarten, 
der Grundschule bis zum Gymnasium 
sind in Geh- bzw. Fahrraddistanz zu 
erreichen. 
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4. SITUATIONSPLAN 
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5. LIEGENSCHAFT 

OBJEKTDATEN 

Gemeinde 2703.F Riehen Sektion F 
Parzellennummer 1216 
Grundstück 192 m2 
Baujahr 1992 
Bauzone W2a mit Bebauungsplan Nr. 11 
Gebäudevolumen 698 m3  
GBV-Wert (Stand 2022) CHF 526'000.- 
 

BESCHRIEB UND UMGEBUNG  

Die angebotene Liegenschaft ist Teil einer Reihe mit 8 Liegenschaften und wurde 1992 als Reihen-Mittelhaus 
erbaut. Die kleine Häuserreihe befindet sich an der Ecke Auf der Bischoffhöhe und Hungerbachhalde. Das 
Reihenhaus ist am Rand des Siedlungsgebietes Nord/Süd ausgerichtet und profitiert so von einer 
Unverbaubarkeit (Landwirtschaftszone) nach Norden und von einer einmaligen Aussicht in die nähere 
Umgebung und ins Tal gegen Süden. 
 
Der Eingang zur Liegenschaft liegt auf der Nordseite an der Bischoffhöhe im Erdgeschoss. Vom Windfang/ 
Entrée, welches mit einem Einbauschrank (Garderobe) ausgestattet ist, gelangt man direkt auf die 
Wohngalerie, welche, dank der grossen Fensterfront nach Süden, einen reizvollen Ausblick in die nähere 
Umgebung gewährleistet. Rechter Hand befindet sich die moderne Küche mit freiem Blick auf die 
Landwirtschaftszone. 
 
Eine offene Treppe führt ins Obergeschoss zu den drei geräumigen Zimmern (25 m2, 12.5 m2 und 12.5 m2). 
Die beiden gleichwertigen Zimmer Richtung Süden sind mit einer Schiebetür vor der Terrasse verbunden. In 
jedem Zimmer befindet sich ein Ausgang auf die Terrasse. Das Badezimmer mit eigener Oblichtkuppel liegt 
zwischen dem nordausgerichteten und den beiden südausgerichteten Zimmern. Eine weitere Oblichtkuppel 
bringt viel Helligkeit auf den Vorplatz. 
 
Vom Erdgeschoss aus führt auch eine offene Treppe ins Sockelgeschoss direkt ins Wohnen mit Cheminée. 
Dank der Hanglage und der grossen, raumhohen Fensterfront, welche zum Garten orientiert ist, profitiert der 
Raum von viel Licht. Im hinteren Hangbereich befinden sich Dusche/WC, sowie die Nebenräume (Keller und 
Heizung). Aus dem Vorraum gelangt man über eine weitere Treppe ins Untergeschoss. Dort hat es einen 
weiteren grosszügigen Mehrzweckraum, der vielseitig genutzt werden könnte (Hobby, Gäste, Fitness etc.). 
 
Der kleine Garten mit einem grosszügigen Sitzplatz, der dank eines Roll-Sonnensegel angenehm beschattet 
werden kann ist südostausgerichtet und ideal besonnt. Aus dem Garten besteht ein direkter Zugang in die 
Gehwege der Siedlung. 
Die Rasenfläche wurde mit einem eingebauten Rasensprenger bestückt. Ebenso wurde ein Leerrohr, für 
spätere Nutzung wie Belichtung im hinteren Bereich, eingebaut.  
 
Ein eigener Autoeinstellplatz und ein Kellerabteil in der gemeinsamen Autoeinstellhalle sind im Verkaufspreis 
enthalten. 
 
BAULICHER ZUSTAND 

Die Substanz der Liegenschaft und der Ausbau sind in einem guten bis sehr guten Zustand. Die Auswahl der 
verwendeten Materialien ist geschmackvoll und von guter Qualität. Der Unterhalt und die nötigen Sanierungs- 
und Erneuerungsmassnahmen wurden laufend durchgeführt. 
Bei einem Bezug müssten Auffrischungsarbeiten und Anpassungen an die Bedürfnisse der neuen 
Käuferschaft durchgeführt werden. 
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EINTRAG IM KATASTER DER BELASTETEN STANDORTE (SIEHE DETAILS PUNKT 15) 

Die Parzelle hat gemeinsam mit den angrenzenden Parzellen einen Eintrag im Kataster der belasteten 
Standorte, da in diesem Gebiet Aushubmaterial, Bauschutt und  Strassensammlerschlämme und - wischgut 
deponiert wurde (Ablagerungszeitraum 1945 bis 1955). 
 
Auszug aus dem Kataster: 
u.a. Schlussfolgerungen: 
Es besteht kein Überwachungs- und/oder Sanierungsbedarf. Bei Aushubmassnahmen im Bereich der 
markierten Fläche (vgl. Punkt 15 in dieser Dokumentation mit allen Beilagen) muss das Aushubmaterial 
entsprechend seiner Belastung entsorgt werden. 
 
 
6. KURZBAUBESCHRIEB 

Bauart Massivbau 
Dachkonstruktion Flachdach 2016 mit Thermo-Kollektoren 
Fenster IV – Holzfenster (1991) 
Sonnenschutz Rafflamellen in Alu, 
   Roll-Sonnensegel bei Sitzplatz 2020) 
Heizungsanlage Gasheizung 2013 
Elektroanlagen zeitgemässe Installation, Absicherung 10A 
Sanitäranlagen zeitgemässe Installation 
Radio / TV Glasfaseranschluss 
 
GRÖSSERE INVESTITIONEN DER LETZTEN JAHRE 

2013 Gasheizung 
2016 Dachsanierung mit Aufbau Thermo-Kollektoren und Ersatz 
 Oblichter 
2018 neuer Holzrost auf Gartensitzplatz 
2020 neues Roll-Sonnensegel 
laufend Malerarbeiten 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Garten auf der Südseite der Liegenschaft 
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7. RAUMPROGRAMM 

UNTERGESCHOSS 

Raum 
 

Ausbau Wohnfläche 
 

Nebenfläche 
 

    

Keller-/Hobbyraum Boden  Kunststoff  37.1 m²   
 Wände  Beton/KS gestrichen   
 Decke  Beton gestrichen   
Extras Treppe in Beton, Metallgitterabtrennung 

raumhoch, Lichtschacht 
   

    

Total Fläche UG   37.1 m² 

 
 
SOCKELGESCHOSS (ERDGESCHOSS UNTERE HANGLAGE) 

Raum 
 

Ausbau Wohnfläche 
 

Nebenfläche 
 

    

Treppe  Boden Holz  3.0 m²    
 Wände Rauhfaser   
 Decke Weissputz   
Extras Metallgeländer   
    
    

Technikraum Boden  Beton  3.0 m²   
 Wände  Beton/KS gestrichen   
 Decke  Beton gestrichen   
Extras Gasheizung 2013, Solarboiler    
    
    

Vorraum Boden  Linoleum 3.5 m²     
 Wände  Rauhfaser   
 Decke  Weissputz   
Extras Zugang Treppe UG2, Keller und  

Dusche/WC 
   

    
    

Keller Boden Beton gestrichen  12.9 m²    
 Wände Beton gestrichen   
 Decke Beton gestrichen   
 Zugang Technikraum, Waschturm,  

Waschbecken, Elektrotableau, Wand- 
schrank 

  

    
    

Dusche/WC Boden Keramik 2.7 m²     
 Wände Keramik   
 Decke Weissputz   
 Lavabo, Toilette, Spiegelschrank, 

Dusche 
  

    
    

Wohnen Boden Holz 36.0 m²     
 Wände Rauhfaser   
 Decke Weissputz   
 Raumhöhe Luftraum Galerie 5m,  

Cheminée mit Sitzbank, Fensterfront  
raumhoch Richtung Garten, Ausgang 
Garten 
Gartensitzplatz mit Holzrost (2018) und 
Sonnensegel 

  
 
 
 

15.0 m²    
    
    

Total Fläche SG  42.2 m² 18.9 m² 
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ERDGESCHOSS (STRASSENEBENE) 

Raum 
 

Ausbau Wohnfläche 
 

Nebenfläche 
 

    

Windfang Boden Holz  3.7 m²     
 Wände Rauhfaser   
 Decke Weissputz   
Extras Einbauschrank   
    
    

Küche Boden Holz  9.8 m²     
 Wände Glasvlies / gestrichen   
 Decke Weissputz   
Extras Fenster, Natursteinabdeckung, Geschirr- 

Waschmaschine, Combi-Steam hoch-
liegend, Wärmeschublade, Kühlschrank 

  

    
    

Essen Boden  Holz 29.8 m²    
 Wände  Rauhfaser   
 Decke  Weissputz   
Extras Luftraum zu Wohnen, Abschluss mit 

Metallgeländer 
  

    

Total Fläche EG  43.3 m²  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Schnittplan 
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OBERGESCHOSS  

Raum Ausbau Wohnfläche   Nebenfläche 
 

    

Vorplatz / Treppe 
 
 

Boden Textil 
Wände Rauhfaser 
Decke Weissputz 

7.6 m2   

Extras Treppentritte in Holz, Oblichtkuppel 
    
    

Badezimmer Boden Keramik 6.3 m²  
 Wände Keramik   
 Decke Weissputz   
Extras Badewanne, Doppellavabo, Toilette, 

Spiegelschrank, Einbauschrank,  
Oblichtkuppel 

    
    

Zimmer 1 (Gartenseite) Boden Textil 12.5 m²  

 Wände Rauhfaser   
 Decke Weissputz   
Extras Schiebetür zu Zimmer 2, Ausgang 

Terrasse 
4.6 m²   

    
    

Zimmer 2 (Gartenseite) Boden Textil 12.5 m²  
 

 Wände Rauhfaser   
 Decke Weissputz   
Extras Schiebetür zu Zimmer 1, Einbauschrank, 

Regal, Ausgang Terrasse 
    
    

Zimmer 3 (Strassenseite) Boden  Textil 19.6 m²  
 Wände  Rauhfaser   
 Decke  Weissputz   
    

Total Wohnfläche 1. OG  58.5 m²  
 

Total Wohnfläche  144.0 m2 
 

Total Nebenfläche innen 56.0 m2 
 

Total Nutzfläche  200.0 m2 
 
Terrasse OG  4.6 m2 
Gartensitzplatz  15.0 m2 
 
Autoeinstellplatz und Kellerabteil in Autoeinstellhalle ca. 4 m2 
 

   

  Alle Angaben der Flächen sind als circa Angaben zu verstehen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Blick nach Südost in den Garten nach Südwest 
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8. VERKAUFSPREIS 

Verkaufspreis CHF 1'480'000.- 
 
 
9. KAUF- UND ZAHLUNGSABWICKLUNG / ANTRITT 

Anzahlung nach Vereinbarung.  
 
Kaufvertrag Anmeldung eines Kaufvertrages beim Notar Dr. Fabian Burkart, Büro 

Nigon Rechtsanwälte und Notariat, im Kanton Basel-Stadt. Zur 
Sicherstellung des Kaufpreises ist eine Finanzierungszusage eines 
Schweizerischen Finanzinstitutes zuhanden der Verkäuferschaft 
beizubringen. 

 
Gebühren und Kosten Handänderungs-, Notariats- und Grundbuchkosten tragen Verkäufer 

und Käufer je zur Hälfte (Basel-Stadt 3.0% des verurkundeten 
Kaufpreises für Handänderung, zusätzlich ca. 0.7% für Notariat und 
Grundbuch).  

  Der Anteil Handänderungssteuer entfällt in der Regel für Erwerber, 
welche die Liegenschaft zukünftig selbst bewohnen. 

 
Antritt und Bezug 1. Juli 2022 oder nach Vereinbarung. 
 
 
10. BESICHTIGUNG / DIVERSES 

Besichtigungen nur nach Vereinbarung und in Begleitung von ImmoVita. 
 
Die Angaben im Verkaufsdossier dienen der allgemeinen Information. Sie erfolgen ohne Gewähr und bilden 
nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.  
 
Ein allfälliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. 
 
Bei einer allfälligen Käufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegenüber dem Verkäufer noch gegenüber 
ImmoVita Anspruch auf die Ausrichtung einer Provision oder Spesenerstattung. 
 
 
11. WEITERE UNTERLAGEN 

Bei ernsthaftem Interesse können wir Ihnen auf Anfrage folgende Unterlagen zur Verfügung stellen: 
 
- Grundriss- und Schnittpläne 
- Gebäudeversicherungsausweis 
- Weitere Unterlagen auf Anfrage 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Autoeinstellhalle Kellerabteil bei AEH 
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12. GEBÄUDEVERSICHERUNGSAUSWEIS 
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13. PLÄNE UND IMPRESSIONEN 

UNTERGESCHOSS 

Die Grundrisspläne wurden zum Teil von Hand aktualisiert. 
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SOCKELGESCHOSS (ERDGESCHOSS UNTERE EBENE) 
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ERDGESCHOSS 
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OBERGESCHOSS 
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14. GRUNDBUCHAUSZÜGE 

LIEGENSCHAFT 
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AUTOEINSTELLPLATZ 
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15. KATASTER DER BELASTETEN STANDORTE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Departement für Wirtschaft, Soziales und Umwelt des Kantons Basel-Stadt
Amt für Umwelt und Energie

Kartenauszug aus dem Kataster der belasteten Standorte Kanton Basel-Stadt

Standortnummer A149 

Standortname Hungerbachhalde

PLZ / Ort 4125 Riehen

Strasse, Haus-Nr Hungerbachhalde 52

Legende

Innerhalb dieser Fläche muss mit belastetem 
Untergrund gerechnet werden

30 m

Masstab 1:1500
Zentrumskoordinaten: 2616983 / 1270981

Publikation: 09.11.2015

Reproduziert mit Bewilligung des Grundbuch- und Vermessungsamtes Basel-Stadt 

KbS Basel-Stadt, Ausdruck vom 29.10.2021 Seite 3/3
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Departement für Wirtschaft, Soziales und Umwelt des Kantons Basel-Stadt
Amt für Umwelt und Energie

Kataster der belasteten Standorte Kanton Basel-Stadt
Katasterauszug

Standortnummer A149 

Standortname Hungerbachhalde

Standorttyp Ablagerungsstandort

Beurteilung Belastet, weder überwachungs- noch sanierungsbedürftig 
(Art. 8 Abs. 2 Best. c AltlV)

Lage (Art. 5 Abs. 3 Bst. a AltlV)

PLZ / Ort 4125 Riehen

Strasse, Haus-Nr Hungerbachhalde 52

Koordinaten (x,y) 2616983 / 1270981

Parzellennummer Riehen:
 Sektion RF Parzellen 0681, 0700, 0813, 0815, 1212, 1213, 
1214, 1215, 1216, 1217, 1218, 1219, 9039

Art, Menge der an den Standort gelangten Abfälle (Art. 5 Abs. 3 Bst. b AltlV)

Generelle Bemerkungen Gesamtvolumen ca. 15'300 m3 
Auffüllung mit siltig-kiesiges Aushubmaterial, Bauschutt 
(vorwiegend Ziegelbruchstücke), 
Strassensammlerschlämme/-wischgut 
 
In den Schichten mit Bauschutt, 
Strassensammlerschlämmen und -wischgut überschreiten 
die Schadstoffe Blei, Cadmium, Zink und polycyclische 
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) stellenweise den 
Richtwert U für unverschmutzten Aushub der Technischen 
Verordnung über Abfälle (TVA). Im TVA-Eluat wurden die 
Schadstoffe Barium und Zink nachgewiesen. 

Ablagerungszeitraum, Betriebszeitraum oder Unfallzeitpunkt (Art. 5 Abs. 3 Bst. c AltlV)

Ablagerungszeitraum 1945 bis 1955 gesamter Ablagerungszeitraum

1945 bis 1955

KbS Basel-Stadt, Ausdruck vom 29.10.2021 Seite 1/3

Departement für Wirtschaft, Soziales und Umwelt des Kantons Basel-Stadt

Amt für Umwelt und Energie
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Departement für Wirtschaft, Soziales und Umwelt des Kantons Basel-Stadt
Amt für Umwelt und Energie

Bereits durchgeführte Untersuchungen und Massnahmen zum Schutz der Umwelt (Art. 5 
Abs. 3 Bst. d AltlV)

Datum Ersteintrag im Kataster 01.06.2006

Letzte Änderung des 
Katastereintrages am

09.11.2015

Untersuchungsstand gemäss 
AltlV

Technische Untersuchung

Untersuchungen 1998: Technische Untersuchung
1998: Historische Untersuchung

Massnahmen -

Gefährdete Umweltbereiche (Art. 5 Abs. 3 Bst. f AltlV)

Gefährdete Umweltbereiche Luft

Gefährdete Umweltbereiche Grundwasser

Bereits festgestellte Einwirkungen (Art. 5 Abs. 3 Bst. e AltlV)

Umwelteinwirkung keine bekannt

Besondere Vorkommnisse wie Verbrennung von Abfällen, Rutschungen, 
Überschwemmungen, Brände oder Störfälle (Art. 5 Abs. 3 Bst. g AltlV)

Vorkommnis keine bekannt

Beurteilung des Standorts gemäss Altlasten-Verordnung (Art. 5 Abs. 4 und 5 AltlV oder 
Art. 6 Abs. 1 Bst. a AltlV oder Art. 8 Abs. 2  AltlV)

Beurteilung Belastet, weder überwachungs- noch sanierungsbedürftig 
(Art. 8 Abs. 2 Best. c AltlV)

Rechtlicher Bezug belasteter Standort, aufgrund der Resultate der 
Voruntersuchung weder sanierungs- noch 
überwachungsbedürftig

Weiterer Handlungsbedarf kein aktueller Handlungsbedarf. Bei Bauvorhaben 
Beachtung von Art. 3 AltlV und fachgerechte Entsorgung 
des belasteten Aushubs

Bewilligung Den Inhabern des Grundstücks wird gemäss Art. 32dbis Abs. 
3 Bst. a USG die Bewilligung zur Veräusserung oder Teilung
erteilt.

KbS Basel-Stadt, Ausdruck vom 29.10.2021 Seite 2/3


